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Tartu mnt 84 kinnistu ja Tartu mnt 84d kinnistu detailplaneering

RISTAL KEBA PARTNERID Advokaadibiiroo kliendiks on Osalihing Harjapea Keskus, mille
omandisse kuuluvad Tallinnas asuvad Tartu mnt 84 ja 84d kinnistu. Alljargnevalt p66rdume
Transpordiameti koosseisu kuuluva Lennundusteenistuse poole, et kiisida pShimdottelist
seisukohta kui kdrget ehitusdigust peab Transpordiamet véimalikuks Tartu mnt 84d kinnistule
lubada.

Oma poodrdumist selgitame ja pohjendame alljargnevate argumentidega.

| Faktilised asjaolud

1. Tartu mnt 84 kinnistu ja Tartu mnt 84d kinnistu detailplaneering on algatatud Tallinna
Linnavalitsuse 14.12.2016 korraldusega nr 1864-k eesmargiga maarata ehitusdigus
Tartu mnt 84 ja 84d kinnistule kuni 14 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega
ariruumidega elamute rajamiseks, kdrgusega olemasolevast maapinnast kuni 45 m ja
maarata kruntide kasutamise tingimused.

2. Kdrghoonete paiknemine Tallinnas! teemaplaneeringu jargi paiknevad Tartu mnt 84
kinnistu ja Tartu mnt 84d kinnistu Sossi kdrghoonete piirkonnas (piirkond 2), mille
kohta on maaratud jargmised tingimused:

- piirkonna maksimaalne hoonestustihedus on 4,2 ning hoonete korgus 83 m;

- haljastuse ja avaliku vélisruumi osakaal piirkonnas peab olema kokku vihemalt 10%,;

- koos korghoonestuse rajamisega voi iseseisva terviklahedusena tuleb kavandada
kvartalisisesed haljasalad ja maastiku eksponeerimine;

- piirkonda on soovitatav rajada multifunktsionaalsed kérghooned, mille kérgematel
korrustel paiknevad eluruumid ning madalamatel korrustel mitteeluruumid (biiroo-,
teenindus- voi kaubanduspinnad), mitte kavandada monofunktsionaalseid kvartaleid;

I Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneering , Kdrghoonete
paiknemine Tallinnas” Tallinna Oigusaktide andmebaas.
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- tingimata tuleb tagada tdnavahaljastuse, st puiesteede (vihemalt (iks rida puid kummalgi
pool Tartu maanteed) rajamise véimalust Tartu maanteed pidi linnast vdljuval suunal ning
teiste ala labivate tédnavate ddrde.

3. Tallinna Linnaplaneerimise Amet (Amet) l|ahtub detailplaneeringu menetluses
noudmisest, et ehitusdiguse saamiseks tuleb Tartu mnt 84 kinnistule rajada avalikult
kasutatav valjak, kus maapealseid hooneid ei asu. Kompensatsiooniks nii suure
eromandis oleva ala avalikku kasutusse maaramise eest, on Amet siiani valjendanud
seisukohta, et on nous lahendusega, kus vdimalikult maksimaalne lubatud
hoonestutihedus paigutub Tartu mnt 84d kinnistu piiridesse.

Eeltoodu saab realiseeruda (iksnes juhul kui Tartu mnt 84d kinnistule saab ehitada
kdrgemad hoone kui seda on kuni 45 m.

Il Seisukoha kiisimine

4. Tartu mnt 84d kinnistu jaab Tallinna lennuvalja Idhiimbrusesse.

Lennundusseaduse § 35 I8ike 2 kohaselt tuleb lennuvilja lahiiimbrust ja maapinnast
ile 45 m korgust ehitist hoélmavad detailplaneeringud kooskdlastada
Transpordiametiga, kellel on Gigus enne detailplaneeringu kooskdlastamist teha
detailplaneeringule aeronavigatsiooni, lennuliikluse ja lennuohutuse ekspertiis.

5. Vottes aluseks eeltoodud asjaolud palumegi Transpordiameti koosseisu kuuluvalt
Lennundusteenistuselt pdhimdttelist seisukohta, kas Lennundusteenistus naeb
vOimalust ehitada Tartu mnt 84d kinnistule kuni 83 m kdrgused hooned, nii nagu seda
ndeb ette kehtiv teemaplaneering.

Juhul kui Teil on teada mingi kindel kdrgus, mis on siiski kdrgem kui 45 m, kuid millest
kdrgem hoone kindlasti Tartu mnt 84d kinnistule tulla ei saa ehk on lennuohutuse
tagamiseks juba teada mingi kindel kdrguse piirmaar antud ala voi piirkonna kohta
tervikuna, siis palume teid esitada ka selles osas oma seisukoht.

6. Osalihing Harjapea Keskus vajab Transpordiameti Lennundusteenistuse pohimdottelist

seisukohta kdrguse osas, et otsustada kuidas minna edasi Tartu mnt 84 kinnistu ja
Tartu mnt 84d kinnistu detailplaneeringu menetlusega.
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/allkirjastatud digitaalselt/
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